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Оповещение о начале общественных обсуждений
В соответствии со статьей 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки Северодвинска сообщает о проведении общественных обсуждений по проекту решения о возможности предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объекта капитального строительства – магазина, расположенного 
на земельном участке с кадастровым номером 29:28:104151:62 (пр. Морской, д. 48А), 
в части:

уменьшения отступа от южной границы земельного участка до 0,5 м, от западной границы – до 0,5 м, от восточной границы – до 0,3 м, от северной границы – до 2,0 м;

увеличения максимального процента застройки земельного участка до 72,5% 
(далее – Проект).
1. Проектом предусмотрено предоставление разрешения на отклонение 
от предельных параметров разрешенного строительства объекта капитального строительства – магазина, расположенного на земельном участке с кадастровым номером 29:28:104151:62 (пр. Морской, д. 48А) в части:

уменьшения отступа от южной границы земельного участка до 0,5 м, от западной границы – до 0,5 м, от восточной границы – до 0,3 м, от северной границы – до 2,0 м;

увеличения максимального процента застройки земельного участка до 72,5%. 

В 2016 году на земельном участке с кадастровым номером 29:28:104151:62 
(пр-кт Морской, д. 48А) на основании градостроительного плана земельного участка 
от 23.09.2015 и разрешения на строительство от 11.03.2016 заявителями было начато строительство объекта капитального строительства – магазина.

При подготовке документов для ввода объекта в эксплуатацию был выявлен ряд ошибок подрядной организации, допущенных при строительстве данного объекта, повлекших за собой отклонение от проектной документации и выданных градостроительного плана и разрешения на строительство.

Отступы от границ земельного участка до объекта составляют:

	отступы от границ
	южная гр.
	западная гр.
	восточная гр.
	северная гр.

	в соответствии 
с градостроительным планом 
и разрешением на строительство, м
	1
	1
	3,15
	4,5

	в соответствии с проектной документацией, м
	1,5
	1,5
	4
	4,8

	в соответствии с геодезической съемкой ОГиГИС УГиЗО, м
	0,8
	0,6
	0,5
	2,16

	испрашиваемые, м
	0,5
	0,5
	0,3
	2,0


Кроме того, проектной документацией была предусмотрена консольно выступающая часть здания на втором этаже (далее – консоль), располагающаяся на высоте 4,5 м, и не входившая в площадь застройки в соответствии с СП 118.13330.2012* 
«Свод правил. Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция 
СНиП 31-06-2009».

Фактическая высота, на которой располагается консоль, составляет 3,3 м и входит 
в площадь застройки земельного участка. Таким образом, фактический процент застройки земельного участка на данный момент составляет 72,5 %, вместо 36,55 %, предусмотренного проектной документацией.

Таким образом, разработанная проектная документация соответствовала требованиям градостроительного законодательства, а построенный объект – нет.

В настоящее время срок выданного разрешения на строительство истек.

Завершение строительства магазина путем получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию возможно только при получении нового разрешения на строительство, выдача которого возможна при соблюдении требований действующего градостроительного плана. 

Так как объект уже построен соблюдение данных требований возможно только при получении разрешения на отклонение от предельных параметров

В целях приведения построенного объекта в соответствие с требований градостроительного плана заявители направили заявление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров.

К данному заявлению представлены:

экспертное заключение по результатам технического обследования здания 
по проспекту Морскому, 48А в г. Северодвинске Архангельской области 
(шифр № 20.07/1-ЗС-2022-СТЭ);

заключение о соответствии испрашиваемого отклонения от предельных параметров разрешенного строительства требованиям технических регламентов, предусмотренных правилами землепользования и застройки городского округа Архангельской области «Северодвинск».

Данными заключениями подтверждается соблюдение противопожарных требований и по обеспечению объекта парковочными местами:

магазин с торговой площадью 40 кв. м обеспечен 2 машино-местами, 
что соответствует СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89*»;

противопожарный разрыв между объектами защиты – магазин товаров первой необходимости и сооружение ТП-235 расположены на расстоянии не менее 5,1 м друг 
от друга, что соответствует пунктам 4.3 и 4.5 СП 4.13130.2013, допускающим размещение рассматриваемых объектов на расстоянии 4,8 м, а также пункту 4.12, допускающему 
не предусматривать противопожарные разрывы между общественными зданиями, сооружениями (при условии обеспечения требуемых проездов и подъездов для пожарной техники), если суммарная площадь застройки указанных объектов, включая незастроенную площадь между ними (360,8 кв. м), не превышает допустимой площади этажа в пределах пожарного отсека, принимаемой в соответствии с СП 2.13130 «Системы противопожарной защиты. Обеспечение огнестойкости объектов защиты» 
по общественному зданию с минимальным значением допустимой площади 
и наихудшими значениями степени огнестойкости и класса конструктивной пожарной опасности (пункт 6.7 – 2500 кв. м).

2. Порядок проведения общественных обсуждений осуществляется в соответствии 
с Положением об организации и проведении публичных слушаний и общественных обсуждений в сфере градостроительства на территории муниципального образования «Северодвинск», утвержденным решением Совета депутатов Северодвинска от 21.06.2018 № 86, а также Федеральным законом от 13.07.2020 № 193-ФЗ «О государственной поддержке предпринимательской деятельности в Арктической зоне Российской Федерации».
Срок проведения общественных обсуждений со дня опубликования оповещения 
о начале общественных обсуждений до дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений – 15 дней.
3. Экспозиция Проекта размещена:
в государственной информационной системе Архангельской области «Региональный портал проектов нормативных правовых актов Архангельской области» (https://regulation.dvinaland.ru);
в разделе «Объявления/Публичные слушания» на официальном интернет-сайте Администрации Северодвинска.
Дата открытия экспозиции Проекта – 16.02.2023.

Срок проведения экспозиции Проекта – с 16.02.2023 по 26.02.2023.

Консультирование экспозиции Проекта осуществляется с 10.00 до 17.00 (перерыв 
с 13.00 до 14.00) по адресу: ул. Плюснина, д. 7, каб. № 433, телефон: 58-02-04.

4. Прием предложений и замечаний по Проекту осуществляется в период 
с 16.02.2023 по 26.02.2023 по адресу: ул. Плюснина, д. 7, каб. № 412 с 9.00 до 17.00 (перерыв с 13.00 до 14.00).
Предложения и замечания по Проекту могут быть направлены в письменной форме или в форме электронного документа (до 22.02.2023):

1) по адресу: ул. Плюснина, д. 7, каб. № 412;
2) на электронную почту с пометкой «Общественные обсуждения»: oaig@adm.severodvinsk.ru, builder@adm.severodvinsk.ru.
Комиссия по подготовке проекта 

правил землепользования и застройки Северодвинска 
