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Утверждено

решением Совета депутатов Северодвинска

от ________2011 № ___
ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА АРЕНДУЕМЫХ ОБЪЕКТОВ МУНИЦИПАЛЬНОГО НЕЖИЛОГО ФОНДА
МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «СЕВЕРОДВИНСК» И ВОЗМЕЩЕНИЯ ЗАТРАТ НА ЕГО ПРОВЕДЕНИЕ

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Уставом муниципального образования «Северодвинск».
1.2. Положение определяет условия и порядок зачета в счет арендной платы стоимости капитального ремонта и иных неотделимых улучшений, произведенных арендаторами на объектах муниципального нежилого фонда (далее - объект).

1.3. Для целей настоящего Положения под капитальным ремонтом нежилого помещения (здания) подразумевается комплекс ремонтно-строительных работ и организационно-технических мероприятий по устранению физического и морального износа помещения (здания), его элементов и систем инженерно-технического оборудования, направленных на улучшение эксплуатационных показателей и не связанных с изменением его функционального назначения.  
Отношения по капитальному ремонту объектов капитального строительства, при проведении которого затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов, регулируются градостроительным и жилищным  законодательством Российской Федерации. 

1.4. Инициатором проведения капитального ремонта выступает арендатор.

1.5. Настоящее Положение не применяется в отношении объектов, арендуемых организациями, финансируемыми из бюджета муниципального образования «Северодвинск», областного или федерального бюджетов, в случае целевого финансирования капитального ремонта указанных объектов.

1.6. Зачет затрат арендатора по капитальному ремонту в счет арендной платы, установленной за объект в соответствии с Положением о расчете платы за пользование муниципальным имуществом, утвержденным решением Совета депутатов Северодвинска от 30.11.2006 № 140, на сумму произведенных затрат или части затрат осуществляется по решению постоянно действующей Комиссии по вопросам капитального ремонта объектов муниципальной собственности (далее - Комиссия).
1.7. В состав Комиссии входят представители органов Администрации Северодвинска, а также Совета депутатов Северодвинска (по согласованию). Персональный состав Комиссии утверждается распоряжением Мэра Северодвинска.

1.8. Комиссия полномочна принимать решение в случае, если на заседании присутствуют не менее половины ее членов. Решение Комиссии принимается большинством голосов от числа присутствующих членов Комиссии, при равенстве голосов - голос председателя Комиссии является решающим.

1.9. Затраты, принятые Комиссией к зачету в счет арендной платы по заявлениям арендаторов, направленным до 1 августа текущего года, учитываются Комитетом по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям Администрации Северодвинска (далее – Комитет) при разработке планового задания на соответствующий финансовый год по поступлению в бюджет муниципального образования «Северодвинск» арендных платежей за использование муниципального нежилого фонда.

1.10. Прогнозный план капитального ремонта нежилых помещений, находящихся в аренде, утверждается Советом депутатов Северодвинска до начала нового календарного года и отражается в местном бюджете на очередной финансовый год.

1.11. Не подлежат зачету в счет арендной платы стоимость работ, связанных с косметическим ремонтом, отделочными работами, а также иными работами, связанными со специфическими потребностями арендатора (перепланировка помещений, устройство дополнительных входов, выполнение мероприятий по обеспечению нормативной звукоизоляции, пожарной безопасности, проведение работ по обеспечению технологических процессов, а также работы, связанные с дополнительным обеспечением тепло-, энерго- и водоснабжения, затраты на непредвиденные расходы).

1.12. При включении затрат арендатора на капитальный ремонт для проведения зачета в счет арендной платы, все неотделимые и  отделимые улучшения становятся муниципальной собственностью.

2. Порядок согласования проведения капитального ремонта

2.1. Согласование предстоящего капитального ремонта объекта осуществляется на основании решения Комиссии.

2.2. Для согласования проведения капитального ремонта объекта в счет арендной платы арендатор представляет в Комитет заявление установленного образца согласно приложению 1 с приложением следующих документов:

- материалов оценки технического состояния объекта, подтверждающих необходимость проведения капитального ремонта, включая дефектную ведомость, выполненных обслуживающей (эксплуатирующей) или управляющей организацией;

- сметы на ремонтные работы объекта или его конструктивных элементов и инженерных коммуникаций. 

Подписи представителей арендатора и обслуживающей (эксплуатирующей) или управляющей организации должны быть расшифрованы и заверены печатями.

2.3. По результатам рассмотрения представленных арендатором документов Комиссия принимает одно из следующих решений:

- согласовать проведение капитального ремонта объекта и принять к зачету сумму произведенных затрат или части затрат в счет  арендной платы, установленной за объект в соответствии с Положением о расчете платы за пользование муниципальным имуществом;

- согласовать проведение капитального ремонта объекта без принятия к зачету суммы произведенных затрат или части затрат в счет арендной платы, установленной за объект в соответствии с Положением о расчете платы за пользование муниципальным имуществом;
- отказать арендатору в разрешении на проведение капитального ремонта объекта.

2.4. При принятии Комиссией решения о согласии на проведение капитального ремонта объекта и принятии к зачету суммы произведенных затрат или части затрат в счет арендной платы, установленной за объект в соответствии с Положением о расчете платы за пользование муниципальным имуществом, Комитет направляет представленные арендатором документы с копиями материалов оценки технического состояния объекта, включая дефектную ведомость на арендуемый объект в Управление экономики Администрации Северодвинска для подготовки заключения по формированию стоимости работ согласно представленной сметной документации, составленной в соответствии с действующим законодательством по формированию стоимости капитального ремонта объекта.
2.5. Управление экономики Администрации Северодвинска в течение 15 рабочих дней со дня поступления вышеуказанных документов проводит их проверку и готовит заключение о стоимости затрат на капитальный ремонт объекта, на которую возможно принять к зачету в счет арендной платы, установленной за объект в соответствии с Положением о расчете платы за пользование муниципальным имуществом.
В случае если для проведения проверки документов необходима дополнительная информация, срок проведения проверки Управлением экономики Администрации Северодвинска может быть продлен, но не более чем на 10 рабочих дней (с уведомлением Комитета).

2.6. На основании решения Комиссии и заключения Управления экономики Администрации Северодвинска Комитет готовит распоряжение Администрации Северодвинска о зачете стоимости затрат арендатора на проведение работ по капитальному ремонту объекта или его конструктивных элементов и инженерных коммуникаций, принимаемых к зачету в счет арендной платы, установленной за объект. 

2.7. В период проведения капитального ремонта объекта арендатор обязан ежемесячно осуществлять текущие платежи по арендной плате согласно договору аренды объекта, рассчитанные в соответствии с Положением о расчете платы за пользование муниципальным имуществом.
3. Проведение и завершение капитального ремонта

3.1. Работы производятся с соблюдением действующих правил организации, производства и приемки ремонтно-строительных работ, правил охраны труда и противопожарной безопасности, строительных норм и правил, технических регламентов.
3.2. После завершения капитального ремонта составляются акты приемки выполненных работ за подписью арендатора (заказчика работ), подрядной организации, подтверждающие объемы выполненных работ. Для подтверждения объемов фактически выполненных работ Комиссия вправе потребовать проведения независимой экспертизы.

3.3. Арендатор обязан обеспечить строительный контроль за капитальным ремонтом объекта.

3.4. Лица, принимающие участие в работе по определению физических объемов выполненных работ и приемке в эксплуатацию объектов, с законченным капитальным ремонтом, несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4. Условия и порядок компенсации затрат арендатора в связи 
с проведенным капитальным ремонтом Объекта

4.1. Для подтверждения произведенных затрат или части затрат арендатор не позднее 10 дней с даты окончания работ направляет в Комитет заявление установленного образца согласно приложению 2 и представляет документы, подтверждающие фактическое выполнение капитального ремонта объекта:

- акт на выполненные работы;

- реестр платежных документов за выполненные работы;

- копии платежных документов, подтверждающих оплату работ по капитальному ремонту объекта;

- надлежащим образом заверенную копию документа, разрешающего проведение капитального ремонта объекта и выданного арендатору или подрядной организации, привлекаемой к проведению капитального ремонта объекта.

4.2. Комитет в течение 15 рабочих дней со дня поступления документов, указанных в пункте 3.1 настоящего Положения, проверяет их на предмет соответствия объемов и стоимости работ ранее согласованной сметной документации и производит расчет периода, подлежащего для зачета в счет арендной платы произведенных затрат или части затрат в связи с проведенным капитальным ремонтом объекта.

4.3. Зачет в счет арендной платы, установленной за объект в соответствии с Положением о расчете платы за пользование муниципальным имуществом на сумму произведенных затрат или части затрат в связи с проведенным капитальным ремонтом объекта оформляется дополнительным соглашением к договору аренды объекта. Период, с которого начинается зачет произведенных затрат по капитальному ремонту в счет арендной платы, считается месяц, следующий за месяцем подписания дополнительного соглашения.
Если период, указанный в пункте 4.2 настоящего Положения, превышает срок действия договора аренды объекта, условия и порядок зачета в счет арендной платы в связи с проведенным капитальным ремонтом объекта устанавливаются путем заключения дополнительного соглашения к договору аренды объекта при условии его заключения на новый срок в соответствии с действующим законодательством.
4.4. В счет арендной платы может быть принята стоимость следующих ремонтных работ:

- восстановление характеристик несущей способности или замена конструктивных элементов здания -  фундаментов, стен, перекрытий, несущей части крыш, лестниц, с целесообразным улучшением эксплуатационных показателей этих конструкций;

- замена элементов (или полная замена) покрытия кровли над арендуемым помещением;

- замена участков или полная замена систем водопровода, канализации, электроснабжения, отопления с полной или частичной заменой оборудования;

- замена участков наружных подводящих коммуникаций, находящихся в границе муниципальной собственности;

- затраты арендатора на техническое обследование здания или его элементов, изготовление проектно-сметной документации, экспертиза проекта, строительный контроль.
Приложение 1

к Положению о порядке осуществления 

капитального ремонта арендуемых

 объектов муниципального нежилого фонда

муниципального образования «Северодвинск»

 и возмещения затрат на его проведение

от ___________2011 № ____
Председателю Комитета по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям администрации Северодвинска
_____________________________
                                                                                                                                                (фамилия, имя, отчество)
Заявление

Прошу  согласовать проведение капитального ремонта в арендуемом объекте муниципального  нежилого  фонда  (далее - объект), расположенном по адресу:

______________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________
на  основании  договора аренды муниципального имущества №_______________________ от «_____»__________ г., в связи с: ______________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________,

(указать причину необходимости проведения капитального ремонта)

с  последующим зачетом в счет арендной платы, установленной за объект, на сумму произведенных затрат или части затрат капитального характера.

Прилагаемые документы на ____ л. в 1 экз.:

1. Материалы оценки технического состояния объекта, подтверждающие необходимость проведения капитального ремонта, включая дефектную ведомость, выполненные обслуживающей (эксплуатирующей) или управляющей организацией;

   
2. Сметы на ремонтные работы объекта или его конструктивных элементов и инженерных коммуникаций. 

3. План-график выполнения строительных работ.
Подпись арендатора ___________________

                                       (подпись, Ф.И.О.)
дата                М.П.

СОГЛАСОВАНО:

Управляющая организация (обслуживающая организация) 
_____________________________

               (подпись, Ф.И.О.)

дата                М.П.

Приложение 2

к Положению о порядке осуществления 

капитального ремонта арендуемых

объектов муниципального нежилого фонда

муниципального образования «Северодвинск»

 и возмещения затрат на его проведение

от ___________2011 № ____

Председателю Комитета по управлению                                               

муниципальным имуществом и земельным отношениям администрации Северодвинска

_________________________________                                                  

                                                                                                                            (фамилия, имя, отчество)
Заявление

Прошу  зачесть в счет арендной  платы,  установленной за арендуемый объект  муниципального  нежилого  фонда  (далее - объект), расположенный по адресу: ______________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________
по  договору  аренды муниципального имущества № _________________ от "____" ____________ г., стоимость выполненного капитального ремонта объекта на сумму ___________________________________________ рублей на основании ранее полученного согласования (решение  Комиссии  от "_____" ___________ г.,   протокол № ___________ )  путем   уменьшения   размера   арендной   платы   на  сумму ________________________ ________________тыс. рублей.

Прилагаемые документы на _____ л. в 1 экз.:

1. Акт на выполненные работы.

2. Реестр платежных документов за выполненные работы.

3. Копии платежных документов, подтверждающих оплату работ по капитальному ремонту объекта.

4.Заверенную копию документа, разрешающего проведение капитального ремонта объекта и выданного арендатору или подрядной организации, привлекаемой к проведению капитального ремонта объекта.

Руководитель ______________________________
                                         (подпись, Ф.И.О.)

дата                М.П.

