Пояснительная записка

к проекту решения Совета депутатов Северодвинска

«О внесении изменений в Правила землепользования и застройки Северодвинска 
(I раздел-город Северодвинск)»

1. Цель внесения изменений в Правила землепользования и застройки Северодвинска (I раздел – город Северодвинск).

Целью внесения изменений в Правила землепользования и застройки Северодвинска (I раздел – город Северодвинск) (далее по тексту – Правила) является изменение вида разрешенного использования земельного участка площадью 420000 кв.м, расположенного примерно в 2000 м по направлению на северо-восток от ориентира жилое здание, адрес ориентира: Архангельская область, Северодвинск, г. Северодвинск, 
ул. Октябрьская, д. 59, кадастровый номер 29:28:113231:0003.

Земельный участок находится в собственности ОАО «ЦС «Звездочка», расположен в 231 градостроительном квартале города Северодвинска, который находится в рекреационной лесопарковой зоне в северной части о. Ягры. Согласно п.30 ст. 71 Правил хозяйственная деятельность на территории указанной зоны осуществляется в соответствии с режимом, установленным для лесов, зеленой зоны города, на основе лесного законодательства, то есть, ограничено использование земельных участков, расположенных в данной зоне.

В зеленых зонах, лесопарках в соответствии с частью 3 статьи 105 Лесного кодекса Российской Федерации запрещаются:

- использование токсичных химических препаратов для охраны и защиты лесов, в том числе в научных целях;

- ведение охотничьего хозяйства;

- ведение сельского хозяйства;

- разработка месторождений полезных ископаемых;

- размещение объектов капитального строительства за исключением лесных троп, гидротехнических сооружений.

Не допускается также осуществление перечисленных видов деятельности в городских лесах.

Указанный выше земельный участок ранее был предоставлен заявителю для коллективных огородов, затем заявителем было зарегистрировано право собственности на объект – «инженерная подготовка территории» . В настоящее время собственник намерен произвести застройку данного земельного участка малоэтажными многоквартирными и индивидуальными жилыми домами.

2. Правовая основа внесения изменений в Правила.

- ст. 33 Градостроительного кодекса РФ,
- ст. 63, 64 Правил землепользования и застройки Северодвинска (I раздел – город Северодвинск),
- Распоряжение Мэра Северодвинска от 08.02.2010 № 47-па «О подготовке проекта решения «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки Северодвинска (I раздел – город Северодвинск)» (Распоряжение и информационное сообщение опубликованы (обнародованы) в бюллетене нормативно-правовых актов 
МО «Северодвинск» №3 от 22.02.2010 и №6 от 18.03.2010, а так же размещены на официальном Интернет-сайте Администрации Северодвинска),
- Постановление Мэра Северодвинска «О проведении публичных слушаний по рассмотрению проекта решения «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки Северодвинска (I раздел – город Северодвинск)» от 21.06.2010 №4 (информационное сообщение и проект решения опубликованы (обнародованы) в бюллетене нормативно-правовых актов МО «Северодвинск» №___ от _________ и №___ от _________ ).
К изменению планируется III часть Правил – градостроительные регламенты, а именно градостроительные регламенты территориальной зоны «Р-2-1. Рекреационная лесопарковая зона в северной части о. Ягры». В перечень условно-разрешенных видов использования земельных участков и объектов капитального строительства указанной зоны планируется включить следующие виды разрешенного использования:

- здания жилые многоквартирные до 3-х этажей;

- индивидуальные жилые дома.

В соответствии с пункта 2 части 2 статьи 33 ГрК РФ одним из оснований для рассмотрения главой местной администрации вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки является поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

Согласно пункту 5 части 3 статьи 33 ГрК РФ физические или юридические лица обладают правом инициативы внесения изменений в Правила в случаях, если в результате применения Правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

По заявлению ОАО «ЦС «Звездочка» от 14.12.2009 в результате применения Правил землепользования и застройки земельный участок площадью 420000 кв.м, расположенного примерно в 2000 м по направлению на северо-восток от ориентира жилое здание, адрес ориентира: Архангельская область, Северодвинск, г. Северодвинск, 
ул. Октябрьская, д. 59, кадастровый номер 29:28:113231:0003, не используется эффективно и тем самым снижается его стоимость.
3. Задачи, решаемые для достижения цели, указанной в пункте 1 настоящей пояснительной записки.

В случае внесения планируемых данным решением изменений, станет возможным изменение вида разрешенного использования земельного участка с кадастровый номером 29:28:113231:0003 для строительства малоэтажных и индивидуальных жилых домов, тем самым использование земельного участка будет эффективным, повысится его стоимость, увеличится объем жилищного строительства на территории Северодвинска.
